
AB

Статья 9.
Содержание
договора об
ипотеке



От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 9. Содержание договора об ипотеке

22.08.2026

1.  В  договоре  об  ипотеке  должны  быть  указаны  предмет  ипотеки,  его  оценка,
существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого ипотекой.

1.1.  Стороны могут предусмотреть в договоре об ипотеке условие о возможности
обращения взыскания на заложенное имущество во внесудебном порядке и (или)
способы, порядок реализации заложенного имущества при обращении взыскания
на предмет ипотеки по решению суда.

Если ипотека возникает в силу закона, стороны вправе предусмотреть в отдельном
соглашении условие о способах и порядке реализации заложенного имущества
при обращении взыскания на предмет ипотеки по решению суда. К указанному
соглашению  применяются  правила  о  форме  и  государственной  регистрации,
установленные федеральным законом для договора об ипотеке.

2. Предмет ипотеки определяется в договоре указанием его наименования, места
нахождения и достаточным для идентификации этого предмета описанием.

В договоре об ипотеке должны быть указаны право, в силу которого имущество,
являющееся  предметом  ипотеки,  принадлежит  залогодателю,  и  наименование
органа,  осуществляющего  государственную  регистрацию  прав  на  недвижимое
имущество  и  сделок  с  ним  (далее  -  орган,  осуществляющий  государственную
регистрацию прав), зарегистрировавшего это право залогодателя.

Если предметом ипотеки является принадлежащее залогодателю право аренды,
арендованное имущество должно быть определено в договоре об ипотеке так же,
как если бы оно само являлось предметом ипотеки, и должен быть указан срок
аренды.

3.  Оценка  предмета  ипотеки  определяется  в  соответствии  с  законодательством
Российской  Федерации  по  соглашению  залогодателя  с  залогодержателем  с
соблюдением при ипотеке земельного участка требований статьи 67 настоящего
Федерального закона и указывается в договоре об ипотеке в денежном выражении.

При  ипотеке  государственного  и  муниципального  имущества  его  оценка



осуществляется  в  соответствии  с  требованиями,  установленными  федеральным
законом, или в определенном им порядке.

Абзац исключен. Федеральный закон от 09.11.2001 № 143-ФЗ.

В  случае  залога  не  завершенного  строительством  недвижимого  имущества,
находящегося  в  государственной  или  муниципальной  собственности,
осуществляется  оценка  рыночной  стоимости  этого  имущества.

4. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой, должно быть названо в договоре об
ипотеке с указанием его суммы, основания возникновения и срока исполнения. В
тех случаях,  когда это обязательство основано на каком-либо договоре,  должны
быть указаны стороны этого договора, дата и место его заключения. Если сумма
обеспечиваемого  ипотекой  обязательства  подлежит  определению  в  будущем,  в
договоре об ипотеке должны быть указаны порядок и другие необходимые условия
ее определения.

5. Если обеспечиваемое ипотекой обязательство подлежит исполнению по частям, в
договоре об ипотеке должны быть указаны сроки (периодичность) соответствующих
платежей и их размеры либо условия, позволяющие определить эти размеры.

6.  Если  права  залогодержателя  в  соответствии  со  статьей  13  настоящего
Федерального закона удостоверяются закладной, на это указывается в договоре об
ипотеке, за исключением случаев выдачи закладной при ипотеке в силу закона.




