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Статья 38.
Сохранение
ипотеки при
переходе прав на
заложенное
имущество к
другому лицу



От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 38. Сохранение ипотеки при переходе прав на заложенное
имущество к другому лицу

21.08.2026

1.  Лицо,  которое  приобрело  заложенное  по  договору  об  ипотеке  имущество  в
результате его отчуждения или в порядке универсального правопреемства, в том
числе  в  результате  реорганизации  юридического  лица  или  в  порядке
наследования,  становится  на  место  залогодателя  и  несет  все  обязанности
последнего по договору об ипотеке, включая и те,  которые не были надлежаще
выполнены первоначальным залогодателем.

Новый залогодатель может быть освобожден от какой-либо из этих обязанностей
лишь по соглашению с залогодержателем. Такое соглашение необязательно для
последующих  приобретателей  закладной,  если  не  осуществлена  его
государственная  регистрация  и  не  соблюдены  правила  статьи  15  настоящего
Федерального закона.

2. Если имущество, заложенное по договору об ипотеке, перешло по указанным в
пункте  1  настоящей  статьи  основаниям  к  нескольким  лицам,  каждый  из
правопреемников первоначального залогодателя несет вытекающие из отношений
ипотеки  последствия  неисполнения  обеспеченного  ипотекой  обязательства
соразмерно  перешедшей  к  нему  части  заложенного  имущества.  Если  предмет
ипотеки  неделим  или  по  иным  основаниям  поступает  в  общую  собственность
правопреемников  залогодателя,  правопреемники  становятся  солидарными
залогодателями.

3.  Залог имущества по договору об ипотеке сохраняет силу независимо от того,
были ли при переходе этого имущества к  другим лицам нарушены какие-либо
установленные для такого перехода правила.




