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От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 40. Обременение заложенного имущества правами других
лиц

21.08.2026

1. Если иное не предусмотрено федеральным законом или договором об ипотеке,
залогодатель вправе без согласия залогодержателя сдавать заложенное имущество
в  аренду,  передавать  его  во  временное  безвозмездное  пользование  и  по
соглашению  с  другим  лицом  предоставлять  последнему  право  ограниченного
пользования этим имуществом (сервитут) при условиях, что:

срок, на который имущество предоставляется в пользование, не превышает срока
обеспеченного ипотекой обязательства;

имущество  предоставляется  в  пользование  для  целей,  соответствующих
назначению  имущества.

2. В случае обращения залогодержателем взыскания на заложенное имущество по
основаниям, предусмотренным федеральным законом или договором об ипотеке,
все  права  аренды  и  иные  права  пользования  в  отношении  этого  имущества,
предоставленные  залогодателем  третьим  лицам  без  согласия  залогодержателя
после заключения договора об ипотеке,  прекращаются с  момента вступления в
законную  силу  решения  суда  об  обращении  взыскания  на  имущество,  а  если
требования  залогодержателя  удовлетворяются  без  обращения  в  суд  (во
внесудебном порядке), с момента заключения лицом, выигравшим торги, договора
купли-продажи с организатором торгов при условии, что заложенное имущество
реализуется  с  торгов,  либо  с  момента  государственной  регистрации  права
собственности  залогодержателя  в  части  ипотеки  при  условии,  что  заложенное
имущество приобретается в собственность залогодержателя.

3. Заложенное имущество может быть предоставлено залогодателем в пользование
третьим  лицам  на  срок,  превышающий  срок  обеспеченного  ипотекой
обязательства, либо для целей, не соответствующих назначению имущества, лишь с
согласия залогодержателя.  В  случае выдачи закладной предоставление на  этих
условиях третьим лицам права пользования заложенным имуществом допускается,
если право залогодателя на это предусмотрено в закладной.



4. Предоставление залогодателем заложенного имущества в пользование другому
лицу не освобождает залогодателя от исполнения обязанностей по договору об
ипотеке, если этим договором не предусмотрено иное.

5.  Обременение  имущества,  заложенного  по  договору  об  ипотеке,  другими
залогами  регулируется  правилами  главы  VII  настоящего  Федерального  закона.




