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От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 1. Предмет регулирования настоящего Федерального
закона

21.08.2026

1.  Настоящий  Федеральный  закон  регулирует  отношения,  связанные  с
привлечением  денежных  средств  граждан  и  юридических  лиц  для  долевого
строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (далее
-  участники  долевого  строительства)  и  возникновением  у  участников  долевого
строительства права собственности на объекты долевого строительства и права
общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме и
(или) ином объекте недвижимости, а также устанавливает гарантии защиты прав,
законных интересов и имущества участников долевого строительства.

2. Привлечение денежных средств граждан, связанное с возникающим у граждан
правом собственности на жилые помещения в многоквартирных домах, которые на
момент привлечения таких денежных средств граждан не введены в эксплуатацию
в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности
(далее - привлечение денежных средств граждан для строительства), допускается
только:

1) на основании договора участия в долевом строительстве;

2) путем выпуска эмитентом, имеющим в собственности или на праве аренды, праве
субаренды  земельный  участок  и  получившим  в  установленном  порядке
разрешение на строительство на этом земельном участке многоквартирного дома,
облигаций  особого  вида  -  жилищных  сертификатов,  закрепляющих  право  их
владельцев  на  получение  от  эмитента  жилых  помещений  в  соответствии  с
законодательством  Российской  Федерации  о  ценных  бумагах;

3)  жилищно-строительными  и  жилищными  накопительными  кооперативами  в
соответствии  с  федеральными  законами,  регулирующими  деятельность  таких
кооперативов.

2.1.  Запрещается  привлечение  денежных  средств  граждан  для  строительства  в
нарушение  требований,  установленных  частью  2  настоящей  статьи.  Сделка  по
привлечению  денежных  средств  граждан  для  строительства,  совершенная  в



нарушение  требований,  установленных  частью  2  настоящей  статьи,  может  быть
признана  судом  недействительной  только  по  иску  гражданина,  заключившего
такую сделку.

2.2.  Лица,  привлекающие  денежные  средства  граждан  для  строительства  в
нарушение требований, установленных настоящей статьей, несут ответственность в
соответствии с законодательством Российской Федерации об административных
правонарушениях.

3. Действие настоящего Федерального закона не распространяется на отношения
юридических  лиц  и  (или)  индивидуальных  предпринимателей,  связанные  с
инвестиционной  деятельностью  по  строительству  (созданию)  объектов
недвижимости (в том числе многоквартирных домов) и не основанные на договоре
участия  в  долевом  строительстве.  Указанные  отношения  регулируются
Гражданским кодексом Российской Федерации и законодательством Российской
Федерации  об  инвестиционной  деятельности.  Передача  гражданам  прав  путем
уступки требования по договорам, которые заключены юридическими лицами и
(или)  индивидуальными  предпринимателями  и  связаны  с  инвестиционной
деятельностью  по  строительству  (созданию)  многоквартирных  домов  и  после
исполнения  которых  у  граждан  возникает  право  собственности  на  жилое
помещение  в  строящемся  (создаваемом)  многоквартирном  доме,  не  допускается.




