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Статья 13.
Обеспечение
исполнения
обязательств по
договору залогом



От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 13. Обеспечение исполнения обязательств по договору
залогом

21.08.2026

1. В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору
с  момента  государственной  регистрации  договора  у  участников  долевого
строительства  (залогодержателей)  считаются  находящимися  в  залоге
предоставленный  для  строительства  (создания)  многоквартирного  дома  и  (или)
иного  объекта  недвижимости,  в  составе  которых  будут  находиться  объекты
долевого  строительства,  земельный  участок,  принадлежащий  застройщику  на
праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный
участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный
дом и (или) иной объект недвижимости.

2. При государственной регистрации права собственности застройщика на объект
незавершенного  строительства  такой  объект  незавершенного  строительства
считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента
государственной регистрации права собственности застройщика на такой объект.

3. С даты получения застройщиком в порядке, установленном законодательством о
градостроительной  деятельности,  разрешения  на  ввод  в  эксплуатацию
многоквартирного  дома  и  (или)  иного  объекта  недвижимости,  строительство
(создание)  которых  было  осуществлено  с  привлечением  денежных  средств
участников  долевого  строительства,  до  даты  передачи  объекта  долевого
строительства  в  порядке,  установленном  статьей  8  настоящего  Федерального
закона,  такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у
участника долевого строительства. При этом жилые и (или) нежилые помещения,
входящие  в  состав  данных  многоквартирного  дома  и  (или)  иного  объекта
недвижимости и не являющиеся объектами долевого строительства, не считаются
находящимися в залоге с даты получения застройщиком указанного разрешения.

4. Признан утратившим силу. Федеральный закон от 18.07.2006 № 111-ФЗ.

5.  Застройщик  обязан  зарегистрировать  право  собственности  на  объект
незавершенного  строительства  при  возникновении  оснований  для  обращения



взыскания на  предмет  залога.  При уклонении застройщика от  государственной
регистрации  права  собственности  на  объект  незавершенного  строительства
государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется
на основании решения суда, принятого по иску участника долевого строительства
об обращении взыскания на предмет залога.

6.  Если  до  заключения  застройщиком  договора  с  первым  участником  долевого
строительства имущество, указанное в частях 1 - 3 настоящей статьи, было передано
в  залог  в  качестве  обеспечения  иных  обязательств  застройщика,  привлечение
застройщиком денежных средств участников долевого строительства допускается в
случае обеспечения застройщиком исполнения своих обязательств по договору
поручительством или при одновременном соблюдении следующих условий:

1) залогодержателем имущества, указанного в частях 1 - 3 настоящей статьи, является
банк;

2) от указанного в пункте 1 настоящей части залогодержателя получено согласие на
удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с
частью  2  статьи  15  настоящего  Федерального  закона,  а  также  согласие  на
прекращение  права  залога  на  объекты  долевого  строительства  в  случае,
предусмотренном  частью  8  настоящей  статьи.

7.  После  заключения  застройщиком  договора  с  первым  участником  долевого
строительства  имущество,  указанное  в  частях  1  -  3  настоящей  статьи,  не  может
передаваться  в  залог  без  согласия  участников  долевого  строительства,  за
исключением  случая  передачи  в  залог  банку  в  обеспечение  возврата  кредита,
предоставленного  банком  застройщику  на  строительство  (создание)
многоквартирного дома и (или)  иного объекта недвижимости,  в  состав которых
входят объекты долевого строительства, при условии получения от банка согласия
на  удовлетворение  своих  требований  за  счет  заложенного  имущества  в
соответствии с частью 2 статьи 15 настоящего Федерального закона и согласия на
прекращение  права  залога  на  объекты  долевого  строительства  в  случае,
предусмотренном  частью  8  настоящей  статьи.

7.1. В случаях, предусмотренных частями 6 и 7 настоящей статьи, застройщик вправе
привлекать  денежные  средства  участников  долевого  строительства,  не
превышающие в совокупности с полученными от банков кредитами указанной в
проектной  декларации  стоимости  строительства  (создания)  многоквартирного
дома  и  (или)  иного  объекта  недвижимости.

8. С момента передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном
статьей 8 настоящего Федерального закона, право залога, возникшее на основании
настоящего  Федерального  закона,  а  также  на  основании  договора  с  банком  в
предусмотренных частями 6 и 7 настоящей статьи случаях, не распространяется на
данный объект долевого строительства.

8.1. Возникший на основании настоящего Федерального закона или на основании



договора с банком в предусмотренных частями 6 и 7 настоящей статьи случаях
залог земельного участка, находящегося у застройщика в собственности, либо залог
права аренды или права субаренды земельного участка прекращается с момента
передачи в порядке, установленном статьей 8 настоящего Федерального закона,
всех  объектов  долевого  строительства  в  многоквартирном  доме  и  (или)  ином
объекте недвижимости, построенных (созданных) на данном земельном участке.

9. К отношениям, вытекающим из залога, возникающего на основании настоящего
Федерального закона, применяются положения Гражданского кодекса Российской
Федерации и Федерального закона от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ "Об ипотеке
(залоге  недвижимости)"  с  учетом  особенностей,  установленных  настоящим
Федеральным  законом.




