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От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 36. Градостроительный регламент

21.07.2026

1.  Градостроительным  регламентом  определяется  правовой  режим  земельных
участков,  равно  как  всего,  что  находится  над  и  под  поверхностью  земельных
участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации
объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1)  фактического  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального
строительства  в  границах  территориальной  зоны;

2)  возможности  сочетания  в  пределах  одной  территориальной  зоны  различных
видов  существующего  и  планируемого  использования  земельных  участков  и
объектов  капитального  строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных
документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых
природных территорий, иных природных объектов.

3.  Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на
все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в
пределах  границ  территориальной  зоны,  обозначенной  на  карте
градостроительного  зонирования.

4.  Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные
участки:

1)  в  границах  территорий  памятников  и  ансамблей,  включенных  в  единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры)  народов  Российской  Федерации,  а  также  в  границах  территорий
памятников  или  ансамблей,  которые  являются  вновь  выявленными  объектами
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации,
консервации,  воссоздания,  ремонта  и  приспособлении  которых  принимаются  в



порядке,  установленном  законодательством  Российской  Федерации  об  охране
объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3)  предназначенные  для  размещения  линейных  объектов  и  (или)  занятые
линейными  объектами;

(пункт 3 в редакции Федерального закона от 20.03.2011 № 41-ФЗ)

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

(пункт 4 дополнен Федеральным законом от 31.12.2005 № 210-ФЗ)

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных
мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми
условиями  использования  территорий  градостроительные  регламенты
устанавливаются  в  соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда,
земель,  покрытых  поверхностными  водами,  земель  запаса,  земель  особо
охраняемых  природных  территорий  (за  исключением  земель  лечебно-
оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе
земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в
границах особых экономических зон.

(в редакции Федеральных законов от 22.07.2005 № 117-ФЗ, от 31.12.2005 № 210-ФЗ, от
03.06.2006 № 73-ФЗ, от 14.07.2008 № 118-ФЗ)

7.  Использование  земельных  участков,  на  которые  действие  градостроительных
регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты
не  устанавливаются,  определяется  уполномоченными  федеральными  органами
исполнительной  власти,  уполномоченными  органами  исполнительной  власти
субъектов  Российской  Федерации  или  уполномоченными  органами  местного
самоуправления  в  соответствии  с  федеральными  законами.  Использование
земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами
управления особыми экономическими зонами.

(в редакции Федерального закона от 30.10.2007 № 240-ФЗ)

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования,  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  и
предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту,
могут  использоваться  без  установления  срока  приведения  их  в  соответствие  с
градостроительным  регламентом,  за  исключением  случаев,  если  использование
таких  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства  опасно  для
жизни  или  здоровья  человека,  для  окружающей  среды,  объектов  культурного
наследия.

9.  Реконструкция указанных в  части 8  настоящей статьи объектов капитального



строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в
соответствие  с  градостроительным  регламентом  или  путем  уменьшения  их
несоответствия  предельным  параметрам  разрешенного  строительства,
реконструкции.  Изменение  видов  разрешенного  использования  указанных
земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться
путем  приведения  их  в  соответствие  с  видами  разрешенного  использования
земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства,  установленными
градостроительным  регламентом.

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни
или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в
соответствии  с  федеральными  законами  может  быть  наложен  запрет  на
использование  таких  земельных  участков  и  объектов.




