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Статья 39.7.
Размер арендной
платы за
земельный
участок,
находящийся в
государственной
или
муниципальной
собственности



От редакции

Уважаемые коллеги!

Благодарю вас за интерес, проявленный к нашей работе.

Сегодня правовое пространство трансформируется особенно динамично.

В этих условиях важно своевременно отслеживать наиболее значимые изменения
законодательства, оставаясь в курсе актуальных тенденций и при этом не теряться в
потоке избыточной информации.

На протяжении многих лет мы занимаемся правовой экспертизой, анализируем
большой объем законов и иных нормативных правовых актов, судебной практики и
профессиональных публикаций.

Результаты этой работы мы представляем вам в сжатом, систематизированном и
концентрированном виде.

На сайте вы найдете учебную, научную и практическую литературу.

Искренне надеюсь, что представленные материалы окажутся полезными в вашей
профессиональной деятельности и помогут в принятии правильных решений.

С уважением,
кандидат юридических наук
Алексей Борисов



Статья 39.7. Размер арендной платы за земельный участок,
находящийся в государственной или муниципальной
собственности

26.08.2026

1. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной
или  муниципальной  собственности,  определяется  в  соответствии  с  основными
принципами  определения  арендной  платы,  установленными  Правительством
Российской  Федерации.

2.  В  случае  заключения  договора  аренды  земельного  участка,  находящегося  в
государственной  или  муниципальной  собственности,  на  аукционе  на  право
заключения  договора  аренды  земельного  участка  размер  ежегодной  арендной
платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется
по результатам этого аукциона.

В  случае  заключения  договора  аренды  земельного  участка  с  лицом,  подавшим
единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды
земельного  участка,  находящегося  в  государственной  или  муниципальной
собственности,  с  заявителем,  признанным  единственным  участником  аукциона,
либо  с  единственным  принявшим  участие  в  аукционе  его  участником  размер
ежегодной  арендной  платы  или  размер  первого  арендного  платежа  за  такой
земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.

3.  Если иное не установлено настоящим Кодексом или другими федеральными
законами, порядок определения размера арендной платы за земельные участки,
находящиеся  в  государственной  или  муниципальной  собственности  и
предоставленные  в  аренду  без  торгов,  устанавливается:

1)  Правительством  Российской  Федерации  в  отношении  земельных  участков,
находящихся  в  федеральной  собственности;

2) органом государственной власти субъекта Российской Федерации в отношении
земельных  участков,  находящихся  в  собственности  субъекта  Российской
Федерации, и земельных участков, государственная собственность на которые не



разграничена;

3)  органом  местного  самоуправления  в  отношении  земельных  участков,
находящихся  в  муниципальной  собственности.

4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов,
предусмотренных  подпунктом  2  статьи  49  настоящего  Кодекса,  а  также  для
проведения  работ,  связанных  с  пользованием  недрами,  не  может  превышать
размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении
земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

(в редакции Федерального закона от 13.07.2015 № 252-ФЗ)

5. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной
или  муниципальной  собственности,  определяется  в  размере  не  выше  размера
земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае
заключения договора аренды земельного участка:

1)  с  лицом,  которое  в  соответствии  с  настоящим  Кодексом  имеет  право  на
предоставление в собственность бесплатно земельного участка,  находящегося в
государственной  или  муниципальной  собственности,  без  проведения  торгов  в
случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или
муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

2) с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если
земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей
развитию, и предоставлен указанному лицу;

2.1) с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства
и  эксплуатации  наемного  дома  коммерческого  использования  или  договор  об
освоении  территории  в  целях  строительства  и  эксплуатации  наемного  дома
социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного
этому  лицу  для  освоения  территории  в  целях  строительства  и  эксплуатации
наемного  дома  коммерческого  использования  или  для  освоения  территории  в
целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и
в  случаях,  предусмотренных  законом  субъекта  Российской  Федерации,  с
некоммерческой организацией, созданной субъектом Российской Федерации или
муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и
эксплуатации  наемных  домов  социального  использования,  в  отношении
земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории
в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;

(подпункт 2.1 дополнен Федеральным законом от 21.07.2014 № 217-ФЗ)

3) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами
субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное
приобретение земельных участков;



4) в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 настоящего Кодекса с лицами,
которым  находящиеся  на  неделимом  земельном  участке  здания,  сооружения,
помещения в них принадлежат на праве оперативного управления;

5) с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях
строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении
территории  в  целях  строительства  жилья  экономического  класса,  в  отношении
земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с
договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического
класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства
жилья экономического класса;

(подпункт 5 дополнен Федеральным законом от 21.07.2014 № 224-ФЗ)

6)  с  юридическим  лицом,  заключившим  договор  о  комплексном  освоении
территории  в  целях  строительства  жилья  экономического  класса,  в  отношении
земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для
комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического
класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.

(подпункт 6 дополнен Федеральным законом от 21.07.2014 № 224-ФЗ)




